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CONVENGEO DE CONDOMINTO \
YEDIFICIO SAN CARLOS DE BARILOCHE"™ §

A incorporacfo do Edificb San Carlos de Bariloche, acha-se re--
gistrada sob o nfimero 3 da matricula /49.776 L2 2. CAPITULO I ==
DO OBJETO- Art.1® ~ C Ediffcio San Carlos de Bariloche, 2 rua -
Cei.Niederau§r7‘uistan60'guarenta e um.metros (4lm.) da esquina
da- rua Serafim Valandro, composto de trinta e seis (36) apare
tamentog, onze (1l1l) lojas erguinze (1%) boxes-garagem, perfazen
do uma Area total rezl de trés mil e oltenta e um metros guadra
dos, trinta e quatro decimetros quadrados e gquarenta centime- -
tros quadrados (3.081,34/40 m2), composto de cinco (5) pavimeni«
tog assim distribufdaps:a) - O subsolo ou primiiro pavimento, -
além de conter as coisas de uso comum, indivisiveis e inaliend.
veis, degtina-se exclusivamente para © gstacionamento e guarda-
de autombBveis e similares, dos proprietfrios dos respectivos --
boxes. Nesse pavimento encontra-se 0 apartamento do zelador. b)
- O andar rreo ou segundo pavimento, 2lém de conter as coisas
de usu‘comum,indivisiveis e inalienaveis, destina-se para © CO=

rcio em geral, nas freas constantes nas plantas J& aprovadas,
‘constituindowse de onze (11) lojase. ¢) « Os demais gavimentOS ’
econstituidoe pelos apartamentos abaixo déeseritos, s30 destinawe
dos % moradia familiar, exclusivamente, n8o podendo pOr isso, =
ser vendidos, locados, usados, ou por qualquer forma cedidos a-
nfo cond®minos, para residéncias coletivas ou com fins comercie
alsy Ou mesme para exploracgHo pu pritica de qualquer atividade,
renumerada ou n¥o, que provogue a afluéncia de pessoas estra- -
nhas s famflias moradorag do ediffcio. grt.zﬂ - S80 partes co-
muns do ediffcio, indivisiveis e inaliendvels, além do solo com
la Brea de setecentos e sessenta e oito metros quadrados (768,22
im2), sobre gqual se assenta a construgfo: a) as fundagBes, pa=
redes periffricas e mestras, .colunas, vigas, lajes, coberturas,
telhados e ornamento das fachadas; b5 Os encanamentos d'aguaym=
luz, forga, esgoto, telefones, bem como as instalagBes respecti
vas até os pontos de intercess¥o com as_ligagBes da propriedade
ldos comunheiros; ¢) O motor da bomba d'fgua, o0 transformador e-
os compartimeritos dos medidores de luz e fgua, as caixas d'fgua
a cela do transformsador, as cslhas e os condutos pluviais; 4) ©
apartamento o zeladdr, localizado no primeiro pavimento ou 'sub
solo ¢, enfim todas as coisas e fireas destinadas a0 usdo comum e
fim proveitosoc da edificagio, mesmo que, aqui nfo expressas, tu

com area di quinhentos e noventa e nove mefg{ros quadradosé vinte
m [

e nove decimetros quadrados e noventa centimetros quadrados - =
(599,2990). Art. 32 - Constituem propriedade .exclusiva de cada=

2
oondémino as respectivas unidades autdnomas, a seguir descritas
£ ) g

- ne verso
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e relacionadas a fracao em uso comum: a) PRI I _
SUB~.SOLO -~ Quinze (lg?mboms-garagem destinados ao estacionamen
to e guarda de autombveis ou similares, designados scb 0s pumee

ros HUM (‘;}%2{ a QUINZB (12)’ possuindo cada_um ag deguinte reas
BOX-GARA Ol - com 3 Brea privativa real de 12,125m2, area tpo
tal de 28,791m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas freas e
coisas de uso comum e-no terrendy-representados pela fracgdo de-
0,00563; BOX-GARAGEM 02 - com 4 4rea privativa teal de 12,000m2;
frea total de 28,648m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nase
freas e colsas de uso comum € no terreng, representada pela fra
¢80 de 0,00560; BOX~-GARAGEM 03 -~ com a frea privativa real de -
i2,000m2, ‘area total de 28,648m2, correspondendo-lhe uma parte
ideal nas freas e coisas de uso comum e no terreno, representa-
da pela fragio de 0,00560; BOX- GARAGEM O4 = com a frea privati
va real de 12,125m2, rza total de 28,791m2, correspondendss =
lhe uma parte 1deal nas areas e coOisas de usO comum € no temrenod
representada pela fragSo de 0,00563; BOX-GARAGEM 05 - com a 4-

rea privativa real de 12,000m2, &rea total de 28,648m2,.corres~
pondendo-lhe uma parte ideal nas freas e ccisas de 50 comum e =
no terreno, representada pela fragﬁo de 0,00563 BOX~-GARAGEM 06~
com a &rea privativa real de 12,000m2, &rea total de 28 ,648m2,~
correspondendo-lhe uma parte ideal nas freas e coisas de usD <O=
mum e no terreno, representada pela frac8o de 0400560; BOX~GARA
GgM O7- com a £rca privativa real de 12,000m2, 3rea total de -
28,6,8m2, correspondendo-lhe uma parte ldeal nas freas e coisas
de uso comum e no terrend, representada pela fragHo de 0,005603
BOX-GARAGEM O8 - com a frea privativa real. de 12,125m2, érea 0
tal de 28,791m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas 8reas e
colsas de g0 comum € noO_ terreng, representada pela frag¢¥o de O,
05603 BOX~-GARAGEM 09 - com 3 &rea privativa real de 12,000m2y-
rea total de 26,648m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas-
%reas e coisas de uso comum e no terreno, representada pela fra
¢%0 de 0,00560; BOX-GARAGEM 10 - com a frea privativa real de =
12,000m2, &rea total de 28,648m2, correspondendo-lhe uma parte-
jdeal nas freas e coisas de uso comum e no terreno, representa--
da pela fracio de 0,00560; BOX~GARAGEM 11 - com a Area privatta
va real de ga,IZSmZ,-&re'a total de 28,791m2, correspondendo-lhe|
uma parte ideal nas freas e coisas de uso comum € NS terrenlyew=
representada pela frag¥o de 0,00563%; BOX-GARAGEM 12 - cOm a 3 =
rea privativa real de 12,000m2, 4rea total de 28,648m2, corres
pondendo-lhe uma parte ideal nas freas e coisas de uso comum e«
no terrenoy representada pela fraggc de 0,00560; BOX-~-GARAGEM 1
com & &rea privativa real de 12,000m2, 4rea total de 28,648m2,

correspondendo-lhe uma ‘parte ideal nas freas e coisas de uso ¢
mum e no terreno, representada pela fragHo de 0,02560; BOX-G

RAGEM 1l; = cOm & frea privativa real de 12,000m2, &rea total 4
28,648m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas 8reas e coisa
de uso comum e no terren®, representada pela fragHo de © 005603
BOX-GARAGEM 15 - com a Area privativa real de 13,250m2, Area t
tal de 30,066m2, correspondendowlhe uma parte ideal nas freas €
_coisas de uso comum'e no terreno, representada pela .frag¥o de

0,005603; b) SBGUNDO PAVIMENTO OU ANDAR THRREEO « onze,(ll) 1oja
destinadas ao coméreio em geral, designadas sob os numeros HUM

continua na fls.02
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{1) a ONZE (1}.), possuindo cada uma as seguintes freas: ILOJA 017

com a frea privativa real de 57,08m2, frea total de 72,230m2,c0,
respondendo-lhe uma parte ideal nas c’xreas e colsas de uso comu
€ no terreno, representada pela: fragdo de 0,02528; LOJA 02 - ¢
a &rea privativa real de 57,48m2, &rea total de 72,738m2,corres
pondendo-lhe uma parte ideal nas &reas e coisas.-de uso comum e
Lno terréno, representada pela frag¥o de 0,02546; LOJA 03 « com
rea total de 61,233m2, correspondendo:lhe uma parte ideal nas
ireas e coisas de uso comum e no terrend, representada pela fra
ggo de 0,021,133 10JA Olf = com a &rea privativa real de 77,18m2,
rea total de §7,66Lun,2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas
Sreas e coisas de usc comum e no_terreno, representado pela fr
S0 de 0,03418; LOJA O5 - com a &rea privativa real de 62,1l/m2
rea tbtal'de '?8,6321112, correspondendo~lhe uma parte ideal nas
reas & coisas de uso comum e no terreno, representada pela fr
20 de 0,025722 LOJA 06 = com a &rea privativa real de 18,665
rea total de 61,586m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas
reas e coisas de uso comum e no terrend, representada pela fra
250 de 0,02156; IOJA O7 - com a frea privativa real de 48,29m2
rea total de 31,1091::2, correspondendo-1lhe uma parte ideal nas
freas e coisas de usC comum e nd terreno, representada pela fr
¢lo 2& 0,02139; LOJA OB = com a &rea privativa real de 48,665
, &rea total de 61,586m2, correspondendo-lhe-uma parte ldeal
ag. ireas e coisas de uso comum e ho terrend, representada pela
fracko de 0,021565 LOJA 09 - com a frea privativa real de 61,0
,_A&rea total de 77,2,5m2, correspondendo-lhe uma parte ideal
as freas e colsas de uso comum ¢ no terreno, representada pel
frac¥o de 0,02704; I6JA 10,- com a &rea privativa real de 53,12
, &rea to%al, de 67,226m2, correspondendo-lhe uma parte ideal
ags BAreas e voisas de uso comum e no terrano, representada pel
rac8o de 0,02353; ICJA 11 -~ com a frea privativa real de 48,79
2, &rea total de 61,740m2, correspondendo-lhe uma parte ‘ddeal
has &reas e coisas de uso comum © ho terreno, representada pel
frag%o de 0,021613; c) TERCEIRO PAVIMENTO OU ANDAR - Doze (12) a
partamentos destinadcs 3 moradia familiar, designados sob ps ha
|me ros DUZENTOS E HUM _2201) 'a DUZENTOS B DOZE (212), possuindo
cada um. as seguintes fAreas: APARTAMENTO 201 - com a area priva
tiva real de 74,58m2, Area gotal real de 92,63m2, corresponden
dp-lhe uma parte ideal nas &reas e coisas deuso comum e no ter
reno, representada pela frag¥o de 0,03012; APARTAMENTO 202 - ¢
2 &roa privativa real de 70,076m2, Area total real de 87,527m2
correspondendo-lhe uma parte idesal nas freas e coisas de uso ¢
mum e no terrenz, representada pela fragfo de 0,02912; APARTAME
TO 203 - com a Area privativa real de 29,825m2, &rea, total rea
de 37,7Lh2m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas greas e cO

continua no verso
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presentsda pela fragBo de gémgal; APARTAMENTO 204 - com a a -
a privativa real de 42,699m2, area total real de 53,438m2,core
spondendo-lhe uma parte ideal nas freas e coisas de uso comume
no terreno, representada pela frag¢fo de 0401792; APARTAMBNTO =
05 - com a &rea privativa real de 36,575m2, Area totsl real de-
6,284m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas freas e coisas-
e uso comum e-no terrenp, representada pela fragfo de 0,016205
PARTAMENTO 206 - com a frea privativa real de 40,895m2, &rea £§
al real de 51,179m2, correspondendo-lhe ums parte ideal nas 4 &
as e coisas de uso comum e no {erreno, representada pela fra -
go de o,o&né; APARTAMENTC 207 =~ com a &rea privativa real de =
6,575m2, Brea total real de 46,284m2, correspondendowlhe uma~ =
arte ideal nas égeas e coigas de WSO comum e Do terrend, reprew
entada pela frag 0 de 0,016203 APARTAMENTO 208 - cOm a area pr
ativa real de 40,895m2, frea total real de 51,179m2, correspone
endo-lhe uma parte ideal nas Areas e coigsas de LSO cCOMUM € NO =
erreng, representada pela fragﬁo de 0,21716- APARTAMENTO 209 -

om a 8rea privativa real-de 36,575m2, Area total real de uﬁ,ZBE
-mZ2, correspondendo-lhe ums parfe ideal nas fireas e coisas de Ue
C comum e no terreng, representada pela frag#o de 0,016203 APAR
AMENTO 210 - com a &rea privativa real de a§,215m2, rea_total.
eal de 56,068m2, correspondendp-lhe uma parte ideal nas &reas e
cisas de uso comum e no terreno, representada pela fracfo de Q,
18113 APARTAMENTO 21l. com a Area privativa real de 41,00m2, 4
3 gotal real de 50,289m2, correspondendo-lhe uma parte idealw
as areas e colsas de uso comum € no terrenp, representada pela~
raﬁﬁo de 0,015503 APARTAMENTO 212 - com a frea privativa real -
e [11,00m2, 4rea %otal real de 50,289m2, correspondendo-lhe umae
arte ideal nas freas e colsas de usO comum e no terreno, repre=-
entada pela fracg%o de 0,01550; d) QUARTO PAVIMENTO OU UNDC -

NDAR - Doze (12) apartementos destinados a moradia familiar, de
sighados sob os nUmeros TREZENTOS E HUM (301) a TREZENTOS E DOZE
312), possuindo cada um as seguintes ﬁgeas: APARTAMENTO 30lm- =
com a Area privativa real de. 61,856m2, &rea total real de 78,277
s correspondendo-lhe uma parte ideal nas Areas e coisas de usd
comum e no terreno, representada pela fragﬁo de 0,057&0; APARTA
MENTO 302 - comaa grea privativa real de 1.856ma, rea_total reg
al de 78,277m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas freas e -
coisas de uso comum e no terreno, represemtada pela fragfo de O,
27403 APARTAMBNTO 303 -~ com a 8rea privativa real de 37.959m2 ,
rea total real de 8,033m2, correspondendo-lhe uma parte ideals
has aAreas e coisas de uso comum e no terreng, representada pela-
Trag8c de 0,0%681; APARTAMENTO 30/ - com a frea privativa real -
de 37.959m2, Brea total real de 48,033m2, correspondendo=-lhe um
parte ideal nas 8reas e coisas de uso comum e no terreno, repre
‘'sentada pela frac8o de 0,016813; APARTAMENTO 305 « com a &rea pri
vativa real de 32,575m2, rea total real de 46,284m2, correspon-
dendo-lhe uma parte ideal nas 3reas o cOisas de UsO CcOMUM € NO =
terrenp, representada pela fraggo de 0,016203; APARTAMENTO 6 -
com a frea privativa real de 36.575m2, &rea total real de [6,28]
mZ, correspondendoelhe: uma parte ideal nas 8reas e coisas de usg
comum e no terreno, representada pela frac8c de 0,01620; APARTAw
NTO 307 - com a Sreapprivativa J?"eal deqig,‘575 N reé total -
continua na £1$.03 :

onr

Documento assinado digitalmente
www.registradores.onr.org.br

Servico de Atendimento
Flatriinien Comnartithadn

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2® Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria/ RS - Tel: (55) 3029-7201

Impresso em quinta-feira, 22 de agosto de 2024, as 13:18:52.



Pagina 5 de 13

1agdo da PAgina AnNterior i-i-1-iimim it lm i st o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Valide aqui

este documento ¢ CNM: 098178.3.0006395-10

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Reg. n§ 6395 ;-
SANTA MARIA — RS ) Matricula..;o.-%......:.. c

; t
T o . .t sjs L - T SR T —— (@]
» LIVRO N.° '3 - Registro Auxiliar .

i)

al de U46,28!m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas &reas=
“coisas de uso comum e no terreng, representada pela frag¥o de
y016203 APARTAMENTO, 308 ~ com a firea privativa real de s 575

, rea total real de }6,284m2, correspondendo-lhe uma parte i
deal nas &reas e coisas de uso comum e no terrenoy representada
pela fragio de 0,01620; APARTAMBNTO 309 -~ com a &rea privativa
real de. 36,575m2,8rea total real de 1i6,28/m2, correspondendoelh
uma partemideal nas Areas e coisas de usD comum e no terrens,
presentada pela fragfio de 0,01620; APARTAMENTO 310 - com 2 f&re
privativa real de 3§¢575ma4 frea_total real de /;6,28/m2,corres
pondendo=lhe um parte ideal nas freas e coisas.de us0 comum e n
terrenv, representada pela fragZo de 0,016203 APARTAMENTO 311
com a &rea privativa real de 29,000m2, frea_total real de 36,70
m2, correspondendo-lhe uma parte lideal nas freas e coisas de us
zomum e no terreno, representada pela frac¢fo de 0,0%285; APARTA
EBMO 312 - com a Area privativa real de 29,000m2, frea total

.

real de 36,701m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas freas

coisas de uso comum e no terreno, representada pela fracfo de
0,01285. e) QUINTO PAVIMENTO OU TERCEIRO ANDAR « Doze (12) apa
tamentos destinados ® moradia familiar designados sob os nfimero
[QUATROCENTOS B HUM (L01) a QUATROCENTOS E DOZE (4l2), possuindo
cada um as seguintes Areas: APARTAMENTO Ol - com a grea priva
tiva real de 61,856mZ, frea total real de 78,277m2, corresponde
do-lhe uma parte ideal nas freas e coisas de uso comum e no te
ireno, representada pela frag8o de 0,027403 APARTAMENTO 402 - ¢
s frea privative real de 61,856m2, frea total real de 7 »27Tm2,
1correspondendo-1he uma parte ideal nas areas e coisas de uso c
mum e no terreno, representada pela fracHZo de 0,02740; APART
10~ 403 = com 2 grea privativa real de 37,959m2, frea total rea
de 48,033m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas 8reas e coi
'gas de. UsO comum & no terreno, representada pela fragfo de 0,01
1813 APARTAMENTO LOl - com a &rea privativa real de 37,959m2, &
rea total real de 48,033m2, correspondendo-lhe uma parte ideal
as 8reas e coisas de uso comum e no terreno, representada pela
frac8o de 0,01681; APARTAMENTO 405 ~ com a &rea privativa real
de 36,575m2, frea total real de [6,284m2, correspondendomlhe u
parte ideal nas freas e coisas de uso comum e no terreno, repre
sentada pela fraggo de 0,01620; APARTAMENTO [O6 ~ com a &rea pr
vativa real de 3 ,575m2,£rea total real de 46,28m2, correspond
dendp-lhe uma parte ideal nas freas e coisas de uso comum e no
terrenp, representads pela frag¥o de 0,01620; APARTAMENTO 4O7 -
com a frea privaiva real de 36,575m2, frea total real de 146,284
1, m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas freas e coisas de
uso0 comum e no terreno, representada pela fracgfo de 0,01620;
APARTAMENTO /408 ~ com a frea privativa real de 36,575m2, frea
total real de 46,28/im2, correspondendo=lhe uma parte ldeal nas-
‘continua no verso
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Breas e coisas de uso comum € no terreno, jrepresentada pela fraw
¢%0 de 0,01620; APARTAMENTO 409 - com a 8&rea privativa real de -
36,575m2, Area total real de 46,284m2, correspondendo-lhe uma -
parte ideal nas freas e colsas de uso comum e ho terreno, repree
sentada pela fragfo de 0,01620; APARTAMENTO 410 - com a Area pr
vativa real de 304575m2, &rea total real de 46,28/m2, correspon
dendo-1lhe uma parte ideal nas &reas e cbisas de usO comum e ho
terreno, representada pela fragfo de 0,01620; APARTAMENTO 411 -
com a &rea privativa real de 29,000m2, frea total real de 36,70
mZ2, correspondendo~lhe uma parte ideal nas fireas e coisas de us
comum e no terrend, representada pela fragHp de 0,01285; APARTA
MENTO 412 - com' a grea,privativa real de 29,000m2, &rea total
al de 36,701m2, correspondendo-lhe uma parte ideal nas freas e
coisas de uso comum e no terreno, representada pela fragH¥o de O
01285; Arte. 4§ - A _cada economia corresponde uma frag¥o ideal
no terreno e, has f£reas e coisas de' uso comum, indivigiveis e i
nalienfvels, na conformidade das fragBes a ela atribuidas e est
elecidas na individualizag8o das economiase CAPITULO 11 - DIRE
TOS B DEVERBES ~ Art. 52 -~ S%0 direitos dos conddminos: a): usar,
pozar e dispor da respectiva unidade autdnoma, de acordo com ©
icorrespondente destino da m?sma, desde_que nfo grejudiquem a se
guranca e 8 $olidez do EBdificio, que ndo cause danos aos demals
conddminos, respeitando o regulamento interno a ser elaborado;
digo,” que nd3o cause danos aos demais conddminos e nio contrarie
normas legais ou as disposigBes desta convengdo; b) usar e goza
das partes comuns deste Bdificio, desde que n8o impegam idéntic
uso egozo por parte dos demais conddminos, respeitando o regula
mento interno a ser elaboradoy c¢) mabter em seu poder as chaves
da porta central, digo, porta social e de servigo; d) examinar
lgualgquer tempooos livros e arquivos da administrac3o e pedir e
clarecimentos aos administradores e ou sindico. Art.60 - SHo de
veres dos condbminos: a) guardar decoro e respeito no uso dag
lcoisas e partes comuns, N30 as usando, hem as permitindo que u
sem, bem comp as respectivas unidades autdnomas, para fins dive
s0s daqueles a que se destinem; b) n8p usar as respectivas uni
dades autbmomas, nem alugl-las ou cedé=las para atividades ruil
dosas ou pessoas de maus costumes, ou para a instalag8o de qual
quer atividade, gque nfo a sua finalidade especifica; ¢) nfio re
mover pBs de tapetes, cortinas ou partes das unidades autBnomas
senfio aspiradores dotados de dispositivos dque impegam assua dis
pergdo; d) nHo estemder roupas, tapetes ou Quaisquer objetos qu
sejam visiveis ao exterior ou de onde estejam expostos ao risc
ide cafrem, com excecfo das sacadas destinadgs a este fimj e) nd
langar qualquer objeto ou 1iquido sObre as areas de usoO coOmum -
situadas no pavimento inferior; f) colocar lixo, detritog, etc.
no coletro destinado a esse fim, ‘devidamente acondicionados; g)
ndo decorar as paredes, portas e esquadrias exjernas, com cores
ou tonalidades:diversas Wdas empregadas no edifficio; h) n&o usa
toldos externos, nem colocar ou permitir que se coioque letredi
lros, placas, cartazes de publicidade ou quyaisquer outros, bem c
mo n80 instalar antenas de televisH8o ow r&ddio nas sacadas e Ja

nelas, vistas do exterior; i) n#g colocar, nem deixar que se ¢
loquem nas partes comuns do edif cio1 quaﬁsquer ocbjetos ou inst
s

continua na fls. ©
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lagles, seja de que natureza forem; j) nfo utilizar 0s emprega-
dos do edificio para servigos articutares, dentro dos horariods-
pu que Os mesmOs éstiverem & disposigdo do condomfnio; k) n#o -
nter nas respectivas unidades autdnomas, substfncias oy insta
lag®es que causem perigo & segurenga e & solidez do ediffcio, -
ou ineBmodo aos demais cond®minos, sendo permitida exclusivame
te a utilizagHo de fog®es a gids ou similares, mas nunca a combl
%0 de lenha madeiraj- 1) nfo sobrecarregar a estrutura-e as
lajes do &difietio, com peso superior a OO Kg por metro quadrad
m) n&o manter animaig'nag respectiyas_unidades autdnomas, ou se
ja, cachorrog, gatos e passarosjp n) nfo fracionar as respectiva
unidades autOnomas, para fim de alien&-las a mais de uma pesgoa,
separadamente; ©0) contribuir para as despesas comuns do edifici
na proporg¢do das respectivas fraglBes ideals no terrenoc e nas co;
lsas de uso comum, efetuando os recolhimentos nas ocasiles oOpor -
tunas, conforme 2 ser fixado em Assembléia Geral; p) contribuira
para as obras determinadas pela Assembléia, na forma e proporgdd
de suas respectivas fragBes ideias no terreno e.nas coisas de ue
so comumj q) permitir o ingresso em suas unidades autOnomag 4o =
sindico ou prepostos seus, quando isto se tornar indispensével 3
Inspe 52 ou realizagfo de trabalhos relativos & estrutura gerald
do Bdificio, spa seguranga e solidez ou indispensfvel 3 estrutud
ra, alifs indispensfvel % realizacgi#o de reparos em instalagBes ,
servigos e tubulagBes nas unidades aut®nomas vizinhas;'r) nfo -
permitir a realizagdo de jogos ,infantis nos.corredores, escadae
rias, Areas de circulacio de veiculos e no hall do prédio-consow
ante as normas disciplinares que tragarf o Regulamento interno, |
o0 Bdificio; s) nfo realizar has unidades autOnomas reunifes-pu-
licas de qualguer natureza, bem como nf8o destinar a economia a-
entro de jogos, carteados ou n¥o; t) nfo permitir que se fagame
lgazarras oy correrias nhas dependéncias de uso comum, nfo rmd|
tindo que rufdos venkam a'ierturbar os demais condbminos; u) co-l
unicar idediatamente ao sindico a_ocorréncia de moléstia contaw
giosa em suas unidades autBnomaj v) nfo proceder a velbrios na -
respectiva unidade autBnoma, salvo autorizacfio especial dada pe
Yo Sindico, ouvido o Conselho €onsultivo. CAPITULO IXII -~ DAS .AS-
MBIZIAS GERAIS - Art. 79 - As Assembléias Gerais serfo convo =
adag mediante carta registrada ou protocolada, ?elo si{ndico oua
condBminos que representem pelo menos um guarto (1/4) do condo
minio, e serfo realizadas no prbprio ediffecio, ou em loecal que
for designado, salvo medida de forgs maior; Parfigrafo 12.. As
convocagBes indicarfoc o resumo da ordem do dia, a data, & hora
o local da Assembléia, e ser8o assinadas pelo Sindico ou pelos
cond®minos gue a fizeremj Parfgrafo 22 - As convocagﬁes das As
sembléizs Gerais Ordin&rias ser%oc acompanhadas de cbpia do rela-
tbrioc de contas-do administrador, bem como da proposta de orga =

11 o180
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ento relativo 40 exercicio respectivo; Parfgrafo 32 - Entre a o
ata da convocaglic e da Assembléia devers mediar um prazo de cip
o (5) dias no minimo; Parfgrafo }® - As Assembléias Extraordin
rlas poderdo ser convocadas por praz0 mais curto apo mencionado -
o parfgrafo anterior, quando houver motivada urgéneia, a jufzoe
? sfndico ou dos cpndﬁminos gue a requererem; ParAgrafm R - B
licito, no mesmo antncio, fixar o momento em que se realizarf a
ssembléia em primeira conyocagfo, medinado entre ambas o perfo-
© ge trinta minutos, no m{nimo; Parfgrafo 62 -~ O s{ndico endere
ara as convocagles para o0s apartamentos dos re pectivos condd -
inos, salvo se tiverem estes feito, em tempo hgbil, comunicagfa
e outro cendereqo para 0 qual devam ser remetidas; Parfgrafo 79
As Assembléias serfo presididas por um cond®mino especialmente
clamado, © qual escolherf entre 0s pregentes o secretfrio que-a
avrarf a ata dos trabalhos no 1ivro prdpric. Art. 82 . Os voto
as Assembleias serfo contados por unidade autBnoma. Em casos e
eciais, g jufzo da maioria dos presentes B Assembléia, a vota
%0 poderi ser gecreta, devendo, entfo, o Presidente da Assembl
a distribuir cédulas, autebticadas pelo mesmo, nas aguais fique
onsignadas as fragﬁes ideais de cada cond®mino que receber a d
ta cédulaj Parfgrafo 12 - Serf exigida mioria quslificgda, ou ue-
animidade, para as matérias que o exgjam por Leiy Parfigrafo 20
e uma unidade autgnoma pertencer a vArios proprietirios, aponta
r8o estes o conddmino que os representaré, acredenciandC-0 pog e
rito, o que serf exigido pelo Presidente dn Assembl&iai Par gra)
0 32~ Nfo poderfio tom8t parte has Assembléias os cond®minos ‘=
ue estiverem em atraso no pagamento de suas contribuigBes ou -
nultas que lhe- tenham sido impostas; Parfgrafo /) - A Participa-
¢io & vedada abd condbmino nos assuntos em que tenha particular -
nteresses Arts 99-E 1licito o cond®mino fazer-se representar,
nas Assembléias, por procurador com poderes especiails, cond®ming
ou nZo, desde que n¥o seja o0 prdprio administrador ou membro dow
onselho Consultivo Fiscal, bem como 0s seus spectivos paren ‘'«
‘es até o terceiro grau. Arte 1092 .. As Assembl®ias Gerais Ordi -
nfirias realizar-se-80 na segunda gquinzena de margd de cada ano e
2 elas compete: a) discutir e votar o relatbrio e as contas da -
administragdo relativas ao ano findos b) discutir e votar o orga
ento das despesag para O ano em curso, fixando fundos de resefa
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va, se convier; c) eleger o sindico e-sub-sfndico, se for o cas

ixando-lkes a renumerag8o; d) eleger os membros efetivos do Con
selho Consultivo Fiscal e suplentes; €) votar as demais matérias
constantes da ordem do dias Arte 112 « As Assembl&ias Gerais Or-
iinarias realizar-se-8c'em primeira convocagH8o, com a presenca
[0os condOminos, que representem dois tergds (2/3) das fragBes iw
deals do terreno e coisaz de uso comum, e em segunda convocacHdom
on qualguer nfimero; Parfgrafo Gnico - Nas Assembléias Gerais Ex
traordinarias, aplicar-se-4 o _caput deste artigo. Art.122 - A4S =
ssembléias Gerais Extraordinfrias serfo convocadas pele sfndico,
ou por conddminos que representem, no minimo, um quarto (1/4)das
fragBes ideais decimais no terreno-e nas partes de uso comum, pe
10 mesmO processo e pelos mesmos-prazos exigidos pars 2 convocaw-
¥o das Assembléias Gerais Ordinfirias; Arte 132 . Compete hs Ase

embléias Bxtraordinfrias: a) deliberar sobre mat€rias de intecw
continua na f1s5.05 I
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-resse geral do edificio . ou dos cond®minos; b) decidir ;, em _ -
giau de recurso, Os assuntos que tenham sido deliberados pelo -
Sindico e a elas levado a -pedido do(s) interessado(s); c) apre=
ciar-as demais matérias constantes da ordem do dia; d) examinar
0s assuntos que lhe sejam impostos por qualduer cond®mino; e) -
destituir o sfndico a qualguer tempo, independeritemente de jus-
tificagAo e sem indenizagfo. Art. 10 ~ Was Assembléias Gerais-
Ordinirias ou Extraordinfrias, 0s vOtOs ou resultados das votae
gges serdc computados por maioria de votos, calculados ‘sobre o-
numero de presentes, a vista no livro de presenca por todos Os-
assinagos, nog moldes do Artigo oitago (82), salvo o disposto -
Gp paragrafe Gnico deste artigo: ParSgrafo unicow Serfo exigl -
as maiorias gqualificadas ou unanimidade nos seguintes cas0s: -
maioria gque represente dois tergos (2/3) das fragles ideais dem
cimais do terreno e das partes em UsD comum para a realizac¥o -
de benfeitorias meramente Qteis % inovacfo do prédio, bem como-
para deliberar a dest#uic¢¥o do sfndico; b) na hipdtese de ocore
réncia de sinistro total ou qge destrua mais de dois tergos (2/
3) da edificaglp, aplicarese«4 0 disposto no Artigo gquatorze =
(14) e seus pardgrafos, da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 196/
c) unanimidade para aprovar modifica¢Bes na estrutura ou no ase
pecto arquitetBnico do ediffcio, bem como a realizagfo de ben =
feitorias, meramente voluntfrias; d) unanimidade para deliberar
sobre o destino do ediffcioou de suas unidédes aut®nomas, bem =
comd para decidir sobre matéria que altere o direito de proprie
hade dos condBminos, 218m de alterag®es relativas % destinacSo-

vista no artigo primeiro (12); e) serl, ainda, exigida maio=
ria gualificada ou unanimidade, para 4s deliberag¢¥®es para as -
cuais a lei imponha uma ou outra. Arte. 152 - As deliberagles «
as Assembléais gerais obrigatbrias a todos os cond®minos, inde
endente de seu comparecimento e de seu yoto, competindo ao sin
dico executd~las e fazé-las cumpriry Parfgrafo Gnico < Nog 0ito
(8) dias que se seguirenm as Assembléias/‘a sindico afixark as «
deliberagBes nela tomadas, em lugar visivel no ediffcio, onde -
permanecer®o por dez (10) dias, e enviarf cbpia a todos os con=
d®mihos por carta registrada ou protocoladaes Arty 162 w Das Ase
sembléias Gerais serZ%o lavradas atas no livro prgprio, aberto e
encerrado pelo sfndico, sendo pelo mesmo rubricado em todas as
suas _folhas, as quais ser8o assinadas pelo Presidente, pelo Sew
cretfrio e pelos cond®minos presentes, que ter3o sempre o direi
to de fager congtar as suas declaragBes de voto guando dissiden
tes: Parfigrafp Unico - As degpesas com a Assenbléia Geral ser8o
inscritas & débito do condomfnio, mas as relativag a Assembléia
convocada para a apreciagfo de recursos de condominio serfo pae-
gas por estes se O recurso for desprovido. CAPITULO IV - DA BAD--— P
MINISTRAGKO - Art. 172 - A administrag%o do Baiffcio caberi a -
continug no verso

Documento assinado digitalmente
www.registradores.onr.org.br

~Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Nt825-RPPJT-MMUEG-P2LCX

Servigo de Atendimento
EletrAnien Comnartithadn

Rua dos Andradas, 1449, Torre Caridade,2” Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Impresso em quinta-feira, 22 de agosto de 2024, as 13:18:52.



Pagina 10 de 13

uacdo da Pagina Anterior =i=i=i=i-i=i=i=i=imi=lnlnlslnlnlnlnlnlnlnlnlnlnln ln e e e m e e T L e D e D e e D e e D e e e e e i i e

Valide aqui

este documento CNM: 098178.3.0006395-10

um sindico ou a um sub~sindico, quando  for o ¢isb, ¢ond dmino =
o1 nfo, eleito em Assembldia Geral Ordinfria, pelo prazo de 40w
is (2) anog, podendo ser reeleitg; Parfgrafo finico -~ Ao sindiep
compete: a) representar o condominio em jufizo ou fora dele,atiw
va e passivamente, em tudo que se referir aos assuntos de intg
resse da-oomunhis;—b)-superintender & administreche-ao—eaifieisn
c) cumprir e fazer cumprir as leis, a presente convenc¢So e as -
deliberagBes das Assembléias; d) admitir e Jdemitir empregados .,
bem como fixar a respectiva renumergggo; e) ordenar repards Ure
gentes e ad?uirir o _que seja necessirio ® gzguranga ou conserva
B0 do ediffcio, at®é o limite mensal de trés (3) pisos salari =
ais e, com 8 prgvia aprovag8o do Conselho Consultivo Fiseal se-
exceder desta importincia. Na hifbtese de exceder a dez (10) pi
30s saligiais a necessidade do prédio, -dever-se-& obter autori-
zagao via da assembléia, especialmente cbnvocada para este
fim; f) executar fielmente as disposigles ozgamentérias aprovawm
das pela assembldiaj g) convocar as Assembliias Gerais Ordinéri
as nas pocas”PTﬁprias, e as extraordinarias quando jglgar cgﬁ_
veniente, ou lhe for requerida, findadamente por um nimero mini
mo de cond®minos que representam um quinto {(1/5) das fragles i-
deais do terreno e das coisas de usoO.comum; h) prestar a qual =
quer_ tempo, informa¢Bes sobre os atos da administracf8o; 1) preg
tar 3 Assembléia contas de sua gest%o, acompanhadas da dOCUMENm
tag8o respectiva e oferecer prgposta de orgamento para o exerci
cio seguinte; j) manter a escriturag8o do livro .caixa devidamen
te aberto e encerrado, rubricado, ainda, pelo Consello Fiscalje
k) . cobrary inclusive em juizo, as contas que couberem em ratew
io a?s conddminos, nas despesas normais ou extraordinfrias 4o -
ediffcio, aprovadas pelas Assembléias, bem como miltas impostas
por infragSo, disposicBes legais ou desta convengfo; 1) comuni-
car b Assembléia as citagBes que receber. m) procurar dirimir -

7

divergéncias entre os condBminos; n) entregar ao seu sucessor -
todgs 0s livros, docimentos e pertences em seu poder. Art. 180
0- sindico receberf renumeragfo mensal que lhe for fixada pela =
sembléia Geral, Art,199 - Nos seug impedimentos eventuais, o-
sipdico,seré subs ituido pelo sub-sindico. @m caso de vaga, a -
Assembleia elegera outro, que exercerid seu mandato pelo tempo -
restante. Bm caso de destituic®o, o sindico prestafd contas ime
diatamente de sua_gestaB. Agt. 202 - O sfndico nfp & tesponsf -
vel pelas obrigagles confra das em nome do condominio, desde -
que tepha agido no exercicio regular de suas atribui¢Bes. Res -
ponderd, porém, pelo excesso de representacgfo e pelos prejulzos
a que der .causa por dolo ou por culpa. Art. 212 -~ Juntamente =
com © sindico, serfd eleito gelas Assembléias um sub-sindico, -
gue , além de substituir o sindico em suas faltas ou impedimena
tos, com ele cooperard na administrac¢¥o do ediffecio. CAPITULO V
ﬁQ,@ﬁNSELHO FISCAL CONSULTIVQ - Art. 229 -~ Anualmente a Assem -
bleia Geral Ordinaria elegera o Congelho Fiscal Consultivo, com
posto de trés (3) membros efetivos e trés (3) suplentes, entre-
os condBminos os quals exercer%o gratuitamente as suas ungﬁes-
Tabendo ao0s suplentes exercer automaticamente a substituig¢Ho
dos membros efetivos. Art. 23 2 - Compete ao Gonselho Fisecel =
continua fls.06 ,
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>onsultivo: a) fiscalizag as atividades-do administrador e exa -
inar suas contas, relatbrios e comprovantes; b) comunicar aos -
ondBminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidg
es havidas na gestf8o do condominip; c¢) dar parecer sobre as ¢
tas do sindicg, bem como sobre a proposta e orgamento para subse
ventes exerclicios, informando a Assembléia Geral; d) abrir, enw
errar e rubricai 0 1ivro caixaj e) praticar todos 0s atos que =
he forem atribuidos nesta cenveng¢8o, bem como agueles gque evenw
tualmente lhe forem atribufdos nes%a conveng®o, bem como aqueles
ue eventualmente lhe forem atribuidos pelas Assemblgiasg f) ag-
essorar ousinqico na solug¥o dos problemas do condomfnio; g)dar
arecer em materia relativas aiwdegpesas extraordinfriase CAPITY
[0 VI ~ DO ORGAMENTO DO CONDOMINIC ~ Art. 249 - Constituem despe
as comuns do ediffcio: a) as relativas B conserva¢®o, reparie =
Bes e reconstrucgfo das partes e coisas comuns e depend8ncias do
difféio; b) as relativas %Amanutenigo das partes e c0isas CO= =
ns; ¢) o prémio de seguro do edifficio e dos empregados; d) os-
?ppstos que .incidirem szbre as partes e colsas comuns do edie-
cioy e)renumerag8o do sindico, do zelador e dos demais empre -
ados do ediffcio, bem como as relativas aos encargos da previ -

8ncia e assisténcia social. Art. 259 - Compete hs Ass%gbléias -
ixar 0 orgamento das despesas comuns, e ca aps condOminos con

sorrer para O,custeio das referidas despesas dentro do primeiroe
1€s de cada trimé@stre, realizando~se o-rateio na propor¢io das =
re spectivas fragBes ideais do terreno e partes de uso comum. Art
69 o Serfo-igudlmente rateados entre os cond®minos as despesase
xtraordinfrias, dentro de quinze (15) dias da deliberac%o do -
fndico, do Conselho Consultivo Fiscal e das Assembléias confora)
e © casD. Art. 272 ~ Ficar8o a cargo exclusivo de cada condBmie
10 as _despesas decorrentes de atog praticados por ele ou seus =--
jependentes, ou por pessoas estranhas na comunhfo, mas- vinctulaam
las a0 mesmO, bem com© ac aumento das despesas a que der causage
sarfgrafo ﬁnicom 0 disposto neste artigo g extensivo aos prejul_
z0s calisadOos as partes comuns do edificio, pela omiss®o do condg
niona execugfo dgs trabalhos ou na reparagdo de sua udnidade. =
rt.28¢ -~ O saldo remanescente no orgament® de um exercdio serf-
incorperado ao exqrcicio sgguinte. Se outro destino nido lhe fore
dado pela Agsembleia Ordinaria, o DEFICIT verificado seri Imteg—
ventre os cond®minos no prazo de quinze (15) diase Parfgrafp G-
nico - 0 _saldo deveddr Gorrespondente ao orgamento de cada S -
erd incorporado ao imediatamente seguinte, sendo o DEFICIT rate

n%o isenta eventusis devedores que terfo seu pagamento, na OpoOT-
tunidade em que 0 fizerem destinados a0 orgamento subsequenteee=
rt.e 292 ~ No infcio de cada exerdfio, os condBminos deverfc 2 -
Finm de que sejam atendidas despesas extraordinfrias, fazer um de
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do entre os condBminos quando do regpectivo adimplemento, o que|.

. =coOntinua no verso-
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Bepbsito , © qual formara um FUNDO DF BESERVA e deverd ser fiw-
ado pela Assembléia GEral Ordinaria. No fim de cada exercicio,-
0 caso de n8o utilizacio destas guantias, as _mesmas integrardo
fundo para o ano seguinte. Art. 302 - O Bdificio gserf segurado
ontra iheendio, ou gualquer outrd risco que possa destrulr no -
todo ou em parte, em Companhia idbnea, com a aprovacfo da Assem-
1814 Pe1D Tespectivo va10r, discriminando~se ha Apblice O va =
‘or de cada unidade; Parigrafo 12 - E 1l{citc a cada conddmino, -
ndividualmente e s edpensas proprias, aumentar D seguro de sua
nidade autbnoma, ou segurar as benfeitorias.e melhoramentos por
le introduzidas nha mesma. OcOorrido sinistrc total, ou que des
rua mais de dois tergos (2/3) do ediffcio, a Assembléia Geral =
reunird dentro de quinze dias e elegerd uma comissSo de trés-
3) condbminog, investida de podereg para: a) receber a indeniza
80 e depositacla em nome do condominio, no estabelecimento bane
frio desighado pela Assembléiaj b) abrir concorréncia para reco)
onstruggchO‘pr digo ou de suas partes destrufdas, comunicando o
sultado & Assembléia Geral, para a devida deliberag¥o; ¢) acom
anhar 6s trabalhos de reconstrugfo até o final,representando os
ond®minos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e
partigBes pfiblicas; Parfgrafo 22 - Se a indenizag¢¥o paga pela
ompanhia de Seguros for insuficlente para atender as despesas =
orrerfoc os condDminos para © pagament0 d0 excessd, na pPro orgéo
e s1as fracBes ideais, ressalvando a minoriz recusar a faz8«l0 e
dendo a maioria os seus direibos na foram da Lei. CAPITULO VII
AS PENALIDADES - Art. 312 - Os cond®minos em atraso com as suas
spectivas contribuic¥es pagarfo multa de vinge por cento(20%)
o més, cobrados a partir-do primeiro (12) gia Gtil a contar dae
ata do vencimento do relativo prazo. Passados trinta dias em mp
pagar3o 0s juros de hum por cento (12) ap més aldm da cor -
egﬁo mone tAria de seus débitos, baseada nos fndices de orgHo -
ompetente do Poder POblico Federal, Art. 322 - Alép das penas -
ominadas em lel, fica ainda o condBmino que transitbria ou even
almente perturbar O uso das colsas comung,; ou for causa de dagl
sas, sujeito a multa correspondente a trés (f) pisos salariais
gbrantes por ocasifio do pagamento, sem prejulzo-dag demais con
equénciag civis. e criminais do seu ato: Parégrafo icO =« A =a
ta serg imposta e cpbrada pelo sindics, com recurso do inte -
ressadd para a Assembléia geral., CAPITULO VIII « DISPOSICOES .CE.
RAIS B TRANSITORIAS - Art.-332 - A presente conveng8o que sujeiam
ta todo occupante, ainda que eventual, do ediffcio ou de quale .-
quer de &as partes, obriga a todos 0s cond®minos, seus subrogam
dos e sucessores, a titulo universal ou singular , e somente'go.
de ser modoficada pelo voto de 'dois tergos (2/3) das fragbes 1 o
dealis deeimais do terreno e partes comuns. 2rt. 3/4? - Fica eleiw.
to © Foro da comarca desta cidade de Santa Maria, para qualquer
¢80 ou execugdc decorrgntes desta Conveng8o. Art. 35¢ = Unma.cod
pia desta convenc8o sera afixada em lugar visivel do ediffcio, =
ara conhecimento geral. Santa Maria,l9 de fevereiro de 19904~ .~
?ass).ﬂdson Marios Brasil, digo, o0s cond®miros Edson Marcos Brae
s11,0riens Dionf{sio Pupim,Almedorindo Furtado,Fredolino José Lim 5
Berger,Szewkies &.Graciolli,Lourdes Therezirha Annoni,José Gil -
berto de Oliveira Barth, Alcides Fernandes leal, Reni Roberto =
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CARTGRIO DO. REGISTRO DE IMOVEIS . .Reg. 6395

SANTA MARIA — RS Matn"cula ................ —
; . s Fls. ....... Q7. ...

LIVRO N.° 3 - Registro Auxiliar : g

digo, Erni Roberto Schmidt, Rubens Saad,. Ademar’.Carlos PrHulettog
Guido Zanon; Ester Waine Nogueira,Panlo Augusio Medeiros da Sild
va,estes representados por Adauto Luls Firpo Mello, e Daniek Dog
ler, representado por Darven Doeler,(ass). Edson Brasil,Zen5bial
Dotto,Vicente Borin. As firmas estavam devidamente reconhecidasd
Fica arquivada neste Carfbrio, uma via da presente convencHo,
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